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Sammanfattning

Forslagen 1 promemorian avser att anpassa reglerna och tabellverken i
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199), férkortad FTT, till det nivair som
giller vid den férenklade fastighetstaxeringen av smahus 2024 (FFT24).

Det foreslas att 1 kap. 6 § FTF dndras sa att antalet S-nivafaktorer 6kas med
elva stycken vilket innebar 88 stycken nivafaktorer. Det foreslas vidare att klasserna
for bade dlder och standard i SO-tabellerna S i bilaga 1 minskas pga vardeskillnader
mellan olika alders- och standardklasser. Det innebir att klasserna for
standardpoidng minskas fran femton till nio samt att klasserna for virdedr minskas
fran 33 till 28 trots att tre nya virdearsklasser tillkommer (2020, 2021 och 2022)
pga att nivaaret flyttats fram.

Bilagorna i forordningen redovisas av forenklingsskal enbarti foreslagen lydelse.
Nuvarande lydelse har siledes utelimnats.

Andringarna foreslas trida ikraft den 1 juni 2023.
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1 Forfattningsforslag

1.1 Forslag till férordning om andring i
fastighetstaxeringsforordningen (1993:1199)

Hirigenom forskrivs i friga om fastighetstaxeringsférordningen (1993:1199) att
1 kap. 6 § samt bilaga 1 ska ha foljande lydelse

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
1 kap.

6§

For smahus ingaende i smahusenhet ska det upprittas en tabell f6r grund-
och marginalvirden (SV-tabell), tabeller f6r aldersinverkan (SO-tabeller S) och
en tabell for virdeinverkan av virdefaktorerna fastighetsrittsliga forhallanden
och virdeordning (FV-tabell S).

SV-tabellen ska utvisa virden f6r smahus, som uppforts under det sjuttonde
aret fore det ar da allmin fastighetstaxering av smahusenheter sker, vid skilda
torhillanden betriffande virdefaktorerna storlek och standard och i en
virdeniva vid vilken ett smahus enligt 8 kap. 2 § fastighetstaxeringslagen

(1979:1152), normhus, har ett virde av 100 000 kronor.

Det ska finnas 77 skilda virdenivaer
for normhuset. De erhalls genom att
virdena 1 SV-tabellen multipliceras
med nivafaktorer f6r smahus (S-
nivifaktorer). Dessa ska vara 1,5, 1,0,
1,7, 1.8, 1,9, 2,0, 21,22, 23, 24, 2.5,
2,6,27,28,29, 30, 31,32 33,34,
35, 3,6, 3,7, 3,8, 3,9, 40, 42, 44, 4,0,
4.8, 5,0, 5,25, 5,5, 5,75, 6,0, 6,25, 6,5,
6,75, 7,0, 7,25, 7,5, 7,75, 8,0, 8,25, 8,5,
8,75, 9,0, 9,5, 10,0, 10,5, 11,0, 11,5,
12,0, 12,5, 13,0, 14,0, 15,0, 16,0, 17,0,
18,0, 19,0, 20,0, 22.0, 24,0, 26,0, 28,0,
30,0, 32,0, 34,0, 36,0, 38,0, 40,0, 42,0,
44,0, 46,0, 48,0 och 50,0.

Det ska finnas 8§ skilda virdenivaer
for normhuset. De erhalls genom att
virdena 1 SV-tabellen multipliceras
med nivafaktorer f6r smahus (S-
nivifaktorer). Dessa ska vara 1,5, 1,0,
1,7, 1,8, 1,9, 2,0, 2,1, 22, 2.3, 2.4, 2.5,
2,6,27,28,29, 30,3.1,32 33, 34,
3.5, 3,6, 3,7, 3,8, 3,9, 40, 42, 44, 4,0,
4.8, 5,0, 5,25, 5,5, 5,75, 6,0, 6,25, 6,5,
6,75, 7,0, 7,25, 7,5, 7,75, 8,0, 8,25, 8,5,
8,75, 9,0, 9,25, 9,5, 9,75, 10,0, 10,5,
11,0, 11,5, 12,0, 12,5, 13,0, 73,5, 14,0,
14,5, 15,0, 16,0, 17,0, 18,0, 19,0, 20,0,
21,0, 22,0, 23,0, 24,0, 26,0, 28,0, 30,0,
32,0, 34,0, 36,0, 38,0, 40,0, 42,0, 44,0,
46,0, 48,0, 50,0. 52,0, 54,0, 56,0, 58,0
och 60,0.

Det ska upprittas en SV-tabell.
Denna ska avse S- nivifaktorerna 1,5—
50,0.

Det ska upprittas en SV-tabell.
Denna ska avse S- nivafaktorerna 1,5—
60,0.

SO-tabellerna S ska genom éldersfaktorer utvisa virderelationerna mellan lika

stora byggnader vid skilda forhallanden betriffande virdefaktorerna alder och
standard. Fér smahus som uppférts under det sjuttonde aret fore det ar da
allmin fastighetstaxering av sméahusenheter sker och som har normal standard
ska dldersfaktorn vara 1,00.

Det ska upprittas sex SO-tabeller S. Tabellerna ska betecknas med
procenttalen 65, 70, 75, 80, 85 och 90. Dessa beriknas med utgangspunkt fran
virdet av ett smahus som har samma alder och standard som normhuset.

! Senaste lydelse 2019:221.
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Procenttalen visar den andel hirav som utgérs av virdet av ett motsvarande
smahus, som uppforts under det tjugonde aret fore det ar da normhuset
uppfordes.

FV-tabell S ska utvisa nedrikningsfaktorn vid skilda férhéallanden betriffande
virdefaktorerna fastighetsrittsliga forhallanden och virdeordning. For det mest
virdefulla smahuset pa en sjilvstindig fastighet ska nedrikningsfaktorn vara 1,0.

SV-, SO- och FV-tabellerna ska utformas och virdefaktorerna stotlek, dlder,
standard, fastighetsrittsliga forhallanden och virdeordning klassindelas pa det
sitt som anges 1 bilaga 1.

Denna férordning trider i kraft den 1 juni 2023 och tillimpas férsta gangen vid
2024 ars fastighetstaxering.



TABELL FOR ALDERSINVERKAN

Bilaga 12

SO-tabell S

Vardear

ALDERSINVERKAN 65

Standardpoang

0-14

15-20

21-23

24-26

27-30

31-32

33-39

40-46 47-59

22 -

21

20

19

18

17

16

15

13-14

11-12

09-10

07-08

05-06

03-04

01-02

98-00

95-97

92-94

89-91

86-88

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

40-49

29-39

2 Senaste lydelse 2020:243.
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

vardear

ALDERSINVERKAN 70
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

vardear

ALDERSINVERKAN 75

Standardpoéang
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

vardear

ALDERSINVERKAN 80

Standardpoéang

0-14

15-20

21-23

24-26

27-30

31-32

33-39

40-46

47-59

22—

21

20

19

18

17

16

15

13-14

11-12

09-10

07-08

05-06

03-04

01-02

98-00

95-97

92-94

89-91

86-88

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

40-49

29-39

9(16)



TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

vardear

ALDERSINVERKAN 85

Standardpoéang
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TABELL FOR ALDERSINVERKAN

SO-tabell S

vardear

ALDERSINVERKAN 90
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0-14

15-20

21-23

24-26 27-30 31-32

33-39

40-46

47-59

22—

21

20

19

18

17

16

15

13-14

11-12

09-10

07-08

05-06

03-04

01-02

98-00

95-97

92-94

89-91

86-88

83-85

80-82

75-79

70-74

60-69

50-59

40-49

29-39

11(16)



2 Bakgrund

Fastighetstaxering sker enligt 1 kap. 1 § fastighetstaxeringslagen (1979:1152),
torkortad FTL, vid allmin, foérenklad och sirskild fastighetstaxering. Vid
fastighetstaxering ska  beslut fattas om  fastigheternas skatte- och
avgiftspliktsforhillanden och indelning i taxeringsenheter. Dirutéver ska
taxeringsvirde bestimmas for varje taxeringsenhet. Taxeringsvirde ska dock inte
bestimmas for taxeringsenheter som enligt 3 kap. FTL dr undantagna fran skatte-
och avgiftsplikt.

Enligt 5 kap. 2 § FTL ska taxeringsvardet bestimmas till det belopp som
motsvarar 75 procent av taxeringsenhetens marknadsvirde. Med marknadsvirdet
tor en taxeringsenhet avses enligt 5 kap. 3 § FIL det pris som den sannolikt
betingar vid en forsaljning pa den allminna marknaden. Enligt 5 kap. 4 § FTL ska
marknadsvardet bestimmas med hinsyn till det genomsnittliga prisliget under
andra aret (nivaaret) fore det ar da allmin eller forenklad fastighetstaxering av
taxeringsenheten sker. Det foljer av 5 kap. 5 § FTL att marknadsvirdet i fOrsta
hand ska bestimmas med ledning av fastighetsforsiljningar i orten, den s.k.
ortsprismetoden. Hirvid ska inte beaktas forsiljningar dir ovidkommande
omstindigheter kan antas ha paverkat priset. Vid taxering av andra
taxeringsenheter 4n smahusenheter bestims marknadsvirdet dven med ledning av
avkastningsberikningar samt produktionskostnadsberikningar.

Allmin fastighetstaxering, forkortad AFT, foljer enligt 1 kap 7 § FTL ett sarskilt
schema som innebir att olika typer av taxeringsenheter taxeras vart sjitte ar. Mellan
varje allmén fastighetstaxering sker 1 den ordning som framgir av 1 kap. 7a §{ FTL
en forenklad fastighetstaxering forkortad FFT  for  hyreshusenheter,
smahusenheter, dgarligenhetsenheter och lantbruksenheter. Syftet med
aterkommande fastighetstaxering och anpassningar av FTTF idr att fainga upp de
forindringar som sker i marknadsvirdet 6ver tid.

Nista forenklade fastighetstaxering for smahusenheter sker ar 2024 (FFT24). 1
Skatteverkets foreskrifter om forberedelsearbetet infér FFT24 (SKVES 2022:6) ges
Lantmaiteriet 1 uppgift att limna forslag till virderingsmetoder, klassindelning av
virdefaktorer och virdetabeller f6r smahusenheter. Skatteverket limnar darfor i
denna promemoria forslag om dndringar i FTT sa att reglerna och tabellverken
anpassas till det nivaar som giller vid FFT24.
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3 Overvaganden och forslag

3.1 Andring i fastighetstaxeringsforordningen

Forslag: Det infors elva stycken nya nivafaktorer for normhuset i 1 kap. 6 §
FTF.

Skilen for forslaget: Det foljer av 1 kap. 6 § tredje och fjarde stycket FTT att det
ska upprittas en SV-tabell (en tabell for grund- och marginalvirden) som utvisar
virden for smahus, som uppforts under det sjuttonde aret fore det ar da allmén
fastighetstaxering av smahusenheter sker, vid skilda férhallanden betriffande
virdefaktorerna storlek och standard och i en vardeniva vid vilken ett smahus enligt
8 kap. 2 § FTL, har ett virde av 100 000 kronor.

Lantmaiteriet har i sitt arbete med forberedelsearbetet inf6r FFT24 bland annat
analyserat kopeskillingsstatistik. Utifrin den prisutveckling som har skett for
bostider samt i syfte att forebygga skillnader vid tillimpningen av
totalvirdesmodellen bor den nuvarande virdeserien forfinas. Dirfér bor
nivafaktorerna i 1 kap. 6 § FTTF utékas vid vissa nivaer. Elva nya nivafaktorer
foreslas dirfor tillkomma. Det ar nivaerna 9,25, 9,75, 13,5, 14,5, 21,0, 23,0, 52,0,
54,0, 56,0, 58,0 och 60,0. I och med detta foreslas 88 virdenivier f6r normhuset.

3.2 Andringar i fastighetstaxeringsférordningens
bilagor

‘ Forslag: SO-tabellerna S anpassas till nivaaret 2022 och antalet klasser minskas.

Skilen for forslaget: Normenheten f6r smahus betecknas normhus enligt 1 kap.
6 § FTF. Normhuset definieras enligt 8 kap. 2 § FTL som ett smahus som har
uppforts under det sjuttonde aret fore det ar da allmin fastighetstaxering av
smahusenhet sker. Normhuset dr av normal storlek och standard samt friliggande.
Normhuset ar ocksd det enda smahuset pa tomten och tomtmarken utgbr en
sjalvstindig fastighet. Normhuset har inte varit féremal fér nigon om- eller
tillbyggnad. For att bestimma virdeinverkan av storlek och standard f6r smahus
vid skilda virdenivaer ska, med utgangspunkt frin normhuset, en SV-tabell
upprittas. For att visa virdeskillnader mellan lika stora byggnader vid skilda
forhallanden mellan virdefaktorerna dlder och standard ska SO-tabeller S (for
aldersinverkan) upprittas. Hur SV-tabellen och SO-tabellerna S ska utformas
framgir av 1 kap. 6 § FTF.

Av 1 kap. 6 § femte stycket FTT framgar att SO-tabellerna S ska genom
aldersfaktorer utvisa virderelationerna mellan lika stora byggnader vid skilda
torhallanden betriffande virdefaktorerna alder och standard. I sjitte stycket anges
att det ska upprittas sex SO-tabeller S. Tabellerna ska betecknas med procenttalen
65, 70,75, 80, 85 och 90. Tabellerna beriaknas med utgangspunkt fran virdet av ett
smahus som har samma élder och standard som normhuset. Det innebir att
tabellen bestar av tva klasser: virdear (lodrit) och standardpoing (vigrit).
Tabellerna finns i bilaga 1 till f6rordningen.

Lantmaiteriet har analyserat virdeskillnader mellan olika alders- och
standardklasser och kommit fram till att bada klasserna i SO-tabellerna bor
minskas. Skatteverket instimmer i Lantmaiteriets analys att det vid FFT24 inte finns

13(16)



ett behov av femton klasser i SO-tabellerna S samt att vissa klasser bor dndras i sin
utformning. Utformningen av klasserna for virdear och standardpoing behandlas
nedan.

Bilagorna till férordningen redovisas av forenklingsskil enbart i foreslagen
lydelse. Eftersom det endast foreslds andringar i bilaga 1 utelimnas 6vriga bilagor
till férordningen hir. I bilaga 1 redovisas bara foreslagen lydelse betriffande SO-
tabellerna S eftersom ndgra dndringar inte foreslas i 6vriga tabeller 1 bilagan.

Aldersklasser

Med anledning av att nivaaret har flyttats fram tre ar bér SO-tabellerna S utokas
med tre nya aldersklasser: 20, 21 och 22. Vidare visar analyser till FFT 24 mellan
olika alders- och standardklasser att antalet aldersklasser totalt sett kan minskas i
SO- tabellerna. Nuvarande ildersklasser f6r 1960 och 1970 bér minskas med tva
klasser fran fem till tre. Aldersklasserna fér 1980 och 1990 bér minskas med tva
klasser (fran nio till sju). Fér 2000-talsbebyggelsen bor antalet aldersklasser for
2007-2014 minskas med fyra klasser (fran atta till fyra klasser). Det innebar
sammanlagt att det totala antalet dldersklasser minskar fran 33 till 28 jamfort med
AFT21.

Med anledning av ovan foreslds virdedren indelas 1 foljande klasser: 29-39,
40- 49, 50-59, 60-69, 70-74, 75-79, 80-82, 83-85, 86-88, 89-91, 92-94, 95-97, 98-00,
01-02, 03-04, 05-06, 07-08, 09-10, 11-12, 13-14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 och 22.

Standardpoing

Av 8 kap. 3 § FTL framgar att standarden bestims med hinsyn till smahusets
byggnadsmaterial och utrustning samt att det for ett nybyggt smahus ska finnas
minst 15 standardklasser. Av 8 kap. 4 § FTL framgar att virdefaktorn standard
anges genom antalet standardpoing f6r smahuset. Till grund f6r standardpoingen
ska ligga en poingberikning for vart och ett av fem huvudomraden avseende
standard. Huvudomradena ir exterior, energihushallning, kok, sanitet, och 6vrig
interiér. Vid foregiaende taxering (AFT 21) fanns gillande standard i
deklarationsblanketten totalt 19 olika fragor rérande smahusets byggnadsmaterial
och utrustning. 6 av frigorna ror utbyte sisom ex. kok, sanitet och exterior.

Standardpoingen grupperas i olika klasser och tillimpas i tva tabellverk, SV-
tabell (standard och storlek) och SO-tabell (standard och dlder). Innan
uppdelningen i tva olika tabeller fanns en s.k. S-tabell innehallande virdefaktorerna
standard, dlder och storlek. Det har alltid funnits ett behov av att klassindela
virdefaktorn standard och for att fa rimliga virderelationer mellan smahus av olika
standard har det behovts komma till uttryck i bade SV-och SO- tabellerna.
Standardpoingen utgér dirmed ingangsdata och klassindelas i bide SV- och SO-
tabellerna.

For ett nybyggt smahus ska det enligt 8 kap. 3 § FTL finnas minst 15
standardklasser. Virdefaktorn standard indelas enligt 1 kap. 6 § FTTF och bilaga 1
till FTF med utgangspunkt frin standardpoing. For SV-tabellen stricker sig
standardpoidngen mellan 0-59 och utgor 39 klasser. Normalt sett 4r det mycket liten
mitbar skillnad 6ver standard men den finns framforallt for de aldsta
aldersklasserna. Den skillnaden har inte fullt ut kunnat beaktas i SV-tabellen och
maste darfér hanteras av SO-tabellerna. Grundmodellen f6r SO-tabellerna dr att
beakta forhallanden att nivan och lutningen 6ver standardpoing ser olika ut for
olika dldersklasser och dessutom f6r olika virdenivaer
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Analyser till FFT 24 mellan olika alders- och standardklasser visar att antalet
klasser kan minskas i SO-tabellerna. Skatteverket gor dirfér bedomningen att
antalet klasser bor minskas fran femton till nio. Detta genom att sammanslagning
bor ske f6r klasserna 0—8 och 9-14; 27-28 och 29-30; 33—34 och 35-39; 47—49,
50-52, 53-55 och 56-59. I oOvrigt bedoms klassindelningen kunna behallas
oforindrad. I SO-tabellerna foéreslas darfor nio klasser som fordelar sig enligt
toljande; 0—14, 15-20, 21-23, 24-26, 27-30, 31-32, 33-39, 40—406, 47-59.

Betriffande sammanslagningen av standardklasserna kan det konstateras att
detta inte medfér ndgra storre forindringar ur virderingsteknisk synpunkt
eftersom tabellvirdena i stort sett har varit likartade i de berérda klasserna.

3.3 Ikrafttradandebestammelser

Forslag: De foreslagna bestimmelserna ska trada ikraft den 1 juni 2023 och
tillimpas forsta gangen vid 2024 ars fastighetstaxering.

Skilen for forslaget: Ikrafttridandet bor mot bakgrund av tidplanen foér den
allminna fastighetstaxeringen sittas till den 1 juni 2023.
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4 Konsekvensanalys

4.1 Syfte, alternativa [6sningar och effekter av
utebliven andring

Syftet med forslagen i promemorian 4r att marknadsanpassa tabellerna och anpassa
regelverket till det nivaar (2022) som giller vid FFT24. Dessa bestimmelser finns
1 5 kap. FTL. I promemorian foreslas det dirfor att 1 kap. 6 § FTT dndras sa att
antalet S-nivafaktorer 6kas med elva stycken vilket innebar 88 stycken nivafaktorer.
Det foreslis vidare att klasserna for bade dlder och standard 1 SO-tabellerna S i
bilaga 1 minskas pga virdeskillnader mellan olika alders- och standardklasser. Om
torordningsindringarna inte genomfors innebér det att fastighetstaxeringen inte
kan genomféras pa det sitt som lagen anger.

De forberedande atgirder som ska forega en allmin eller en férenklad
fastighetstaxering ar till stor del reglerade genom bestimmelser i FTL och FTT.
Dessa bestimmelser finns frimst i 19 kap. FTL och 3 kap. FTF. Infor varje ny
taxering hemstiller Skatteverket om de férordningsindringar som behdévs. Om
forslagen inte genomférs uteblir de effekter som forslagen forvintas medfora.
Nigra alternativa l6sningar bedoms inte foreligea.

4.2 Offentligfinansiella effekter

Syftet med dterkommande fastighetstaxering ar att finga upp de férdndringar som
sker i marknadsvirdet 6ver tid. Taxeringsvirdet ska motsvara 75 procent av
marknadsvirdet. En offentligfinansiell effekt uppkommer dirfér inte pa grund av
de foreslagna forordningsindringarna utan for att marknadsvirdet foérdndras.
Skatteverket bedomer dirfor att forslagen inte kommer att ge upphov till nigon
offentligfinansiell effekt.

4.3 Effekter for féretag och enskilda

De foreslagna forordningsindringarna innebar ingen 6kning av den administrativa
bérdan eller nagra andra effekter f6r foretag. Inte heller bedéms forslagen medféra
néagra konsekvenser for enskilda

4.4 Effekter for Skatteverket och de allmanna
forvaltningsdomstolarna

Forslagen bedoms inte medféra nagra konsekvenser for Skatteverket eller de
allmanna forvaltningsdomstolarna.

4.5 Ovriga effekter

Forslaget bedoms inte ha niagon paverkan pa det kommunala sjilvstyret, arbetet
inom regionerna, sysselsittningen och offentlig service i olika delar av landet,
jamstilldhet, integrationen, brottslighet och det brottsférebyggande arbetet,
inkomstférdelning eller miljo.

Forslaget bedoms vara forenligt med EU-ritten.
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